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EL C. CARLOS MURGUIA MEJIA, Secretario de Gobierno del H. XXIl| Ayuntamlento
Constitucional del Municipio de Tijuana, Baja California, conforme a la Ley,~------------

CERTIFICA:

Que en el acta levantada con motivo de la Sesién Extraordinaria de Cabildo del H. XXIli
Ayuntamiento de Tijuana, Baja California, celebrada el dia ocho de enero del afio dos mil
veintiuno, se encuentra un acuerdo que a la letradice; ~------===-ccmcmcmccccn-n--
----- ACTANo0.42.-........ Antecedentes: - - -~ - == ccc-rmmcmmi e e e e e o
1.- Se recibié de Inmobiliaria y Fraccionadora Cadena, S. A. de C. V., ahora con el régimen
de Sociedad Anonima Promotora de Inversion de Capital Variable (S. A. P. I. de C.V.),
desarrollador del parque industrial "EI Encanto”, escrito mediante el cual queda de
manifiesto su intencién y solicita se le autorice a realizar el pago en efectivo, por las
donaciones de las superficies de terreno, para cumplir en forma anticipada, con lo
ordenado por la Fraccién Il del articulo 62 del Reglamento de Acciones de Urbanizacion
para el Municipio de Tijuana, para asi continuar con el tramite respectivo ante la autoridad
correspondiente, para tal efecto se proporciona la siguiente . informacion: - - - - == --=----
I. En fecha 07 de mayo del afio 2018, ante la Direccion de Administracion Urbana, el
urbanizador Inmobiliaria y Fraccionadora Cadena, S. A. de C. V., presenté solicitud de
acciones de urbanizacion para desarrollar bajo la modalidad de fraccionamiento de terreno,
un predio con clave catastral FD-651-444 identificado como fracciéon 4C1-F con una
superficie de 84,589.319 m?, de la colonia El Florido de esta ciudad de Tijuana, Baja
California, acreditando ser propietario de dicho inmueble, mediante la exhibicién de la
escritura publica numero 35,313 volumen 483 de fecha 2 de diciembre de 2010, inscrita en
el Registro Publico de la Propiedad y de Comercio de esta Ciudad bajo la partida 5748154
de la seccidn civil de fecha 22 de diciembre de 2010. - === --=--cccccmmccmamnnnn
Il. En fecha 20 de julio del 2020, el Urbanizador solicitd autorizacion para desarrollar la
accion de urbanizacion bajo la modalidad de fraccionamiento Parque Industrial "El Encanto”,
también sobre una superficie que agrega, de 8,194.317 m? colindante al predio
anteriormente descrito, y que identifica como lotes 1, 1-A y 1-B de la manzana 04 del
Parque Industrial ElI Florido Secciéon La Encantada de esta ciudad de Tijuana, Baja
California, inscritos a nombre de Efrén Cadena Payan y Maximo Javier Cadena Payan, en el
Registro Publico de la Propiedad y de Comercio de esta ciudad de Tijuana, Baja California,
bajo partidas de inscripcién 6100463, 6100464 y 6100665 respectivamente; mismos que
se encuentran en tramite de formalizacion de propiedad. - - ------==--cccmomnn-
lll.La autorizacion del Fraccionamiento que se encuentra en tramite es respecto de los
predios sefialados con anterioridad, sumando una superficie en conjunto de 92,768. 613mﬁ
en donde se desarrolla el Parque Industrial "El encanto"; del que se acompafia la ;g\ld te

documentacion: - - - - - - == - - - - s e e e e e m oo
« Escrito de fecha 14 de diciembre de 2020 suscrito por el representanté eg
Inmobiliaria y Fraccionadora Cadena, S. A. P. I. de C.V., mediante el cngi

interés en realizar el pago en efectivo, por las donaciones de las superficies? de
para cumplir con lo ordenado por la fraccién Il del articulo 62 del Reglamento \de Acmgn e84\
de Urbanizacién para el Municipio de Tijuana, y dar continuidad al tramite resxctlyo de Ta._. H
accion de urbanizacién del Parque industrial "El Encanto”. - - - -------------=
+ Oficio DG-1062-2020 expediente 001034 de fecha 18 de noviembre de 2020, flrmado
por el Director General Ejecutivo del Instituto Metropolitano de Planeacion de Tijuana del
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XXIII Ayuntamiento, en el que emite opinion técnica de si existe déficit de equipamiento
urbano en la zona en que tributa el desarrollo urbano denominado fraccionamiento Parque
Industrial "EI Encanto”, determinando que es posible el pago anticipado que corresponderia
a la donacion gratuita del Acuerdo de Fraccionamiento que actualmente se encuentra en
proceso, para el caso del poligono identificado con clave catastral: FD-651-444 y FD-654-
501 con una superficie de' 7,477.891 m? ubicado en la Delegacion La Presa,
Fraccionamiento Industrial EI Encanto de Tijuana, Baja California, toda vez que no cumple
con los requisitos de equipamientos establecido porla SEDESOL. - - - == =-=cccmmuocnax
« Oficio URB-2252-2020 expediente F-1060 de fecha 21 de diciembre de 2020 firmado
por la Subdirectora de Control Urbano del XXIII Ayuntamiento, en el que se determina una
superficie vendible de 74,734.126 m? correspondiendo el 10.006% de dicha superficie
como area de donacion municipal a 7,477.897 M2 ------- e mmmmm i mme e mma s
2.- En Sesion Extraordinaria de Cabildo del H. XXIll Ayuntamlento de Tijuana, Baja
California, celebrada el dia 23 de diciembre 2020, el H. Cuerpo Edilicio aprobd por
unanimidad de votos turnar a la Comision de Planeacién, Urbanismo, Obras y Servicios
Publicos, el Acuerdo presentado relativo a la solicitud de Inmobiliaria y Fraccionadora
Cadena, S. A. de C.V., para cumplir mediante compensacion econémica, con la obligacion
de las donaciones, relativo al desarrollo denominado Parque Industrial "EI Encanto”. - - - - - -
3.- Por oficio IN-CAB-2372/2020 de fecha 24 de diciembre de 2020, la Secretaria de
Gobierno Municipal, turné el expediente respectivo bajo el nimero XXIII-176/2020 a la
Comisién de Planeacién, Urbanismo, Obras y Servicios Publicos, para su analisis y emisién
del dictamen correspondiente. - - - == == - - = - e o e e
4.- En fecha 7 de Enero de 2021 las y los Regidores integrantes de la Comisién de
Planeacion, Urbanismo, Obras y Servicios Publicos, celebraron sesién de trabajo con el
objeto de proceder al analisis, estudio y revisién de la documentacion recibida y una vez
concluido acordaron la presentacion de este dictamen bajo los siguientes: - - - - -~ -~ -----
Y tomando en consideracidn que: - --------- - -s - e cmcm e e m e ea -
PRIMERO.- Que en el expediente consta copia del Testimonio de la Escritura Publica
nimero 129871 volumen 3495 de fecha 13 de marzo de 2019, pasada ante la fe del Lic.
Carlos Enriquez de Rivera Castellanos, Titular de la Notaria Piblica nimero 9 del municipio
de Mexicali, Baja California, mediante la cual se protocoliza el Acta de Asamblea General de
Accionistas de Inmobiliaria y Fraccionadora Cadena, Sociedad Anénima de Capital Variable,
celebrada el dia 4 de marzo de 2019, en la cual, en la Clausula Segunda se establece que,
“se aprobd en forma unanime por el voto de los socios presentes, la adopcién de la
modalidad de la sociedad, como PROMOTORA DE INVERSION, por lo que a partir de la
firma de la presente asamblea la empresa INMOBILIARIA Y FRACCIONADORA CADENA,
agregara a su denominacion social la expresion: SOCIEDAD ANONIMA PROMOTQRA'DE:
INVERSION DE CAPITAL VARIABLE o su abreviatura SAPI, en términos de la L
de Sociedades Mercantiles y la Ley del Mercado de Valores vigentes en/e

nacional, para quedar como INMOBILIARIA Y FRACCIONADORA CADENA,'
ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE”. - - - - -
Que cuenta con el Registro Federal de Contribuyentes 1FC841022708, exp edid
Servicio de Administraciéon Tributaria, 6rgano desconcentrado de la Secretarla\de Ha
y Crédito Publico, en fecha 5 de julio de 2019, a nombre de Inmobiliaria y Fracmonado a
Cadena, Sociedad Andnima Promotora de Inversion de capital Variable:
SEGUNDO.- Que en el expediente consta copia del avalué numero jccr/A202012/31
elaborado por la Comisién de Avaltios de Bienes del Municipio de Tijuana, en fecha 28 de

—
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diciembre de 2020, en el cual se hace constar que el valor comercial del predio identificado
con clave catastral FD-654-501, del Fideicomiso El Florido, es de $ 1,446.27 (Un mil
cuatrocientos cuarenta y seis pesos 27/100 moneda nacional), que multiplicado por la
superficie de 7,477.897 m2 equivalente al 10% del area vendible sujeta a donacién
municipal para equipamiento, es de $10'815,058.09 (diez millones ochocientos quince mil
cincuenta y ocho pesos 09/100 moneda nacional). - - - - --------comcmmmmmaonaonnnn
TERCERO.- Que es facultad de los Municipios en los términos del articulo 115 fraccion
Il inciso b) de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos ".... manejar su
patrimonio conforme.alalLey..."y" ... aprobar, de acuerdo con las leyes en materia
municipal. ..... "los casos en que se requiera el acuerdo de las dos terceras partes de los
miembros de los ayuntamientos para dictar resoluciones que afecten el patrimonio
inmobiliario municipal... ". === - ==~ - - e e - R T P
CUARTO.- Que de igual forma, el articulo 82 apartado A fraccion VI de la
Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Baja California, dispone que son
atribuciones de los Ayuntamientos "resolver, mediante el voto aprobatorio de las dos
terceras partes de sus integrantes, respecto de la afectacién, gravamen, enajenacion,
uso y destine de los bienes inmuebles municipales". - - - - - - R LR LT
QUINTO.- Que la Ley del Régimen Municipal para el Estado de Baja California, en el
articulo 3, establece que "Los Municipios de Baja California gozan de autonomia
plena para gobernar y administrar los asuntos propios de la comunidad. Los
Ayuntamientos, en ejercicio de esta atribucion estan facultados... asi como para... V.-
Regular el uso y aprovechamiento de los bienes municipales". El articulo 6 reza que,
.. "El Ayuntamiento tiene plena capacidad juridica para adquirir, poseer, permutar o
enajenar toda clase de bienes, asi como para celebrar contratos, obligarse ..... y realizar
todos los actos y ejercer todas las acciones previstas en las leyes". --------------
SEXTO.- Que el Reglamento de Fraccionamientos del Estado de Baja California, el cual fue
publicado en el Periédico Oficial del Estado de Baja California, de fecha 10 de abril de 1971
y cuya ultima reforma data del 2 de febrero del afio 2018, en los articulos 46 y 47, referente
a los Fraccionamientos Industriales para la industria ligera e industria pesada,
respectivamente, indica que las areas de donacién podran ser enajenadas a titulo oneroso y
que tendran preferencia para comprar los terrenos de donacidn, los propios fraccionadores y
el precio de venta sera el que resulte de un avallio. - - - - - ---------cummmammmao oo
SEPTIMO.- Mediante Decreto N° 132, expedido por la H. XIlI Legislatura Constitucional del
Estado Libre y Soberano de Baja California, publicado en el Periddico Oficial del Estado,
con fecha 10 de mayo del afio de 1992, se otorga competencia y se faculta al Ayuntamiento
del municipio de Tijuana, Baja California, en materia de fraccionamientos, para recibir las
donaciones segun el tipo de fraccionamientos de que se trate, que deberan hacerse a favor
del municipio de acuerdo a los articulos... 46, 47 del Reglamento de Fraccwnamlentos
OCTAVO.- Que el Reglamento de Acciones de Urbanizacién para el Municipio /d’e ijul
en el articulo 62 establece que, “los fraccionamientos Industriales, destinaran la
superficies a alojar: ...Il. Donacién al Municipio. EIl Urbanizador debera donar
Ayuntamiento una superﬂCIe de terreno que no podra ser inferior al 10% die«\la
vendible, debidamente urbanizada, debiendo contar por o menos con I8
condiciones:..., en el articulo 68 se establece que, sila superficie destinada don
Municipio, fuese inferior a la requeridas por la normatividad y de dificil aprovechamlént“
urbanizador o promotor iamobiliario podra proponer a la autoridad correspondiéfite

enterar el valor de las mismas a la Tesoreria Municipal, conforme al avaltio comercial
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correspondiente que en ninguin caso sera menor que el valorfiscal. - - - - ---------uu-u-
NOVENO.- Que con la aceptaciéon del pago en especie por la donaciéon al municipio
correspondiente al 10% de la superficie vendible que el urbanizador debe realizar por la
autorizacion del fraccionamiento industrial en tramite, esto no lo exime de cumplir con el
resto de las obligaciones sefialadas en el articulo 62 del Reglamento de Acciones de
Urbanizacién para el Municipio de Tijuana, como son: area verde, areas para instalaciones
especiales, de la infraestructura de los servicios publicos, vialidades y todas aquellas que se
establezcan en el acuerdo de autorizacion respectivo. - - - ---------------o-mmanno
DECIMO.- Que en la reunién celebrada por la y los Regidores integrantes de la Comision de
Desarrollo Urbano, Obras y Servicios Publicos, el dia 7 de enero de 2021, determinaron que
el importe del predio materia del presente instrumento sea sobre la base del valor
establecido en el avallo, por la cantidad de $10'815,058.09 (diez millones ochocientos
quince mil cincuenta y ocho pesos 09/100 moneda nacional), debiéndose cubrir la cantidad
en una sola exhibicion, otorgandose un plazo de hasta 15 (quince) dias naturales para
enterar ante la Tesoreria Municipal del Ayuntamiento de Tijuana, Baja California, el
pago equivalente a las donaciones que se autorizan. Asi también, que el recurso
proveniente del pago anticipado, se destine exclusivamente en la adquisicion de maquinaria,
mobiliario y equipo para la Direccién de Bomberos de Tijuana, Baja California, lo anterior
atento a los siguientes: - == == == - m e e c e e e e e e -
En correlacién a los siguientes fundamentos legales: - - ----------cmcmmmmmwcananannan
Lo sefialado en los articulos 115 fraccion |l inciso b) de la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos, 77, 81, 82 apartado A fraccién VI de la Constitucion Politica del
Estado Libre y Soberano de Baja California; 3 fraccion IV y 6 de la Ley del Régimen
Municipal para el Estado de Baja California, 46 y 47 del Reglamento de Fraccionamientos
del Estado de Baja California, 62 y 68 del Reglamento de Acciones de Urbanizacion para el
Municipio de Tijuana, y demas relativos aplicables. - = - === == cc oo m e
Que en los términos del Articulo 5 fraccion IV y 9 fracciones |, Il y IV de la Ley del Régimen
Municipal para el Estado de Baja California, asi como los Articulos 10, 72, 75, 79 fraccién V,
84, 103 y 105 al 108 del Reglamento Interno y de Cabildo del Ayuntamiento de Tijuana, Baja
California, son atribuciones de los Regidores el Dictaminar sobre todos aquellos asuntos
que les sean turnados y del ramo de su competencia. - - == === === ccmcmcmmamaaannn
Que en razén de lo anterior, agotados los puntos y toda vez que nuestra Legislacion prevé
que este tipo de eventos, las y los Regidores integrantes de la Comisién de Planeacién,
Urbanismo, Obras y Servicios PUblicOS- === == == = cm e e e e e e e ee e e e
Con lo anterior el Honorable Cuerpo Edilicio determina aprobar por MAYORIA, el siguiente
puntode acuerdo: - = - = - == - s e e m e e e me e
PRIMERO.- Se autoriza a Inmobiliaria y Fraccionadora Cadena, Sociedad Andnima
Promotora de Inversion de Capital Variable, Urbanizador del Parque mdustr{" \
pretendida denominaciéon “El Encanto” a enterar a la Tesoreria Municipal elsval
7,477.897 m2, que corresponden al 10.006 % de las areas vendibles del/pr
desarrollar, que equivale a la cantidad $10'815,058.09 (diez millones ochogi
mil cincuenta y ocho pesos 09/100 moneda nacional), en cumplimiento en forx
de las donaciones a que se refiere el articulo 62 fraccion |l del Reglamento d‘é"
Urbamzac;on para el Municipio de Tijuana. = == === == === == e cmmm e - AR

aprobacién del presente instrumento por el H. Cabildo para que la moral Inmoblhar% y

Fraccionadora Cadena, Sociedad Andénima Promotora de Inversién de Capital Variable,
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entere ante la Tesoreria Municipal del Ayuntamiento de Tijuana, Baja California, el pago
equivalente a las donaciones autorizadas en el punto que antecede, en el supuesto de
que el beneficiario de este Acuerdo no le diere cumplimiento en el término previsto,
quedara sin efecto la presente resolucion. - - - = == == o e e e e im e
TERCERO.- Se aprueba que el recurso que se obtenga derivado del cumplimiento de la
donacién anticipada descrita en los numerales que anteceden, sea etiquetado el 85% para
la adquisicion de maquinaria, mobiliario y equipo para la Direccion de Bomberos de Tijuana,
Baja California y el 15% restante para la Secretaria de Educacion Publica Municipal, a fin de
que sea destinado a la adquisicién de equipo de computo para la comunidad estudiantil de
la propia Secretaria de Educacién Publica Municipal. == - == --==-----ccmmmacmnnann-
CUARTO.- Instriyase a la Tesoreria Municipal del H. XXIIl Ayuntamiento de Tijuana, Baja
California, a efectos de llevar a cabo los movimientos contables administrativos necesarios
para dar cabal cumplimiento a las disposiciones contenidas en el presente dictamen y su
debida integracion y remisién en la cuenta publica. - - - -------- R
------------------------- TRANSITORIOS - - - - - --cm e m e i e e
PRIMERO.- Notifiquese a la Tesoreria Municipal, Secretaria de Desarrollo Territorial,
Urbano y Ambiental del Municipio de Tijuana, Baja California, a la Secretaria de Educacion
Publica Municipal, la Direccién de Administracién Urbana, a Oficialia Mayor Municipal y a los
interesados de la presente resolucion. - - - - - - = == == m e e m i
SEGUNDO.- Publiquese en el Periddico Oficial del Estado de Baja California y/o en la
Gaceta Municipal 6rgano de difusién del Ayuntamiento de Tijuana Baja California, para
conocimiento de [0S VECINOS. - = - ==~ ==~ = s m i m e e e e ee e oo

Para todos los efectos a que haya lugar, se extiende la presente CERTIFICACION, en la /
ciudad de Tijuana, Baja California, al dia ocho de enero del afio dos mil veintiuno. - - - - - - -




